OSRI

GESTALTUNGSFIBEL EIGENHEIMQUARTIER:
FAZIT DER ARBEITSGRUPPE

Winterthur, im Januar 2026

1 AUSGANGSLAGE

In den Jahren 1925 - 1929 erbaute die Baugenossenschaft «Selbsthilfe-Kolonie» des
Konsumvereins Winterthur das «Eigenheim»-Quartier, bestehend aus 90 Ein- und 28
Zweifamilienhdusern. Die Grosssiedlung wurde vom Kanton Zirich und der Stadt Winterthur
subventioniert, gleichzeitig engagierten sich die kiinftigen Hausbesitzenden mit Eigenleistungen im
Rahmen von 10% am Bau der Gebaude. Das Eigenheimquartier gehort zu den architektur-, sozial-
und wirtschaftsgeschichtlich bedeutendsten Siedlungen im Kanton Zirich und wurde im Jahr 1986
zusammen mit 13 anderen Siedlungen in Winterthur durch die Einflihrung von
Sonderbauvorschriften geschiitzt. Seit 2018 steht die Winterthurer Siedlung «Selbsthilfe-Kolonie»
im kantonalen Inventar der Denkmalschutzobjekte von Gberkommunaler Bedeutung. Bei baulichen
Anderungen und Anpassungen sind die entsprechenden Sonderbauvorschriften sowie die Auflagen
der kantonalen Denkmalpflege zu berticksichtigen.

2 PROZESS

Im Rahmen des Wechsels der Zustandigkeiten vom Amt fiir Stadtebau der Stadt Winterthur zur
kantonalen Denkmalpflege entstanden bei einzelnen Grundeigentiimerschaften Unklarheiten
bezlglich des rechtlich méglichen Rahmens ihrer Wohnbauten. Um Unklarheiten vorzubeugen und
somit schnellere und effizientere Entscheide im Baubewilligungsverfahren zu erreichen, hat die
kantonale Denkmalpflege auf Anregung des quartieransassigen Vereins VEWi (Verein
Eigenheimquartier Winterthur) im Sommer 2024 einen partizipativen Prozess angestossen.

Um die Balance zwischen adaquater Mitwirkung und speditivem Projektfortschritt zu gewahrleisten,
wurden verschiedene Stufen der Partizipation vollzogen:

+ Startanlass im Quartier mit ca. 50-60 Interessierten

* Durchfihrung einer Umfrage zur Ermittlung der Wiinsche/Anliegen der
Quartierbewohnerschaft sowie zur Einzuordnen der gestalterischen Praferenzen mit 76
Teilnehmenden

* Die Resultate der Umfrage wurden in der Folge von einer Arbeitsgruppe, bestehend aus zwolf
Personen, in flinf Sitzungen verfeinert und intensiv diskutiert. Freiwillige fir die
Arbeitsgruppe konnten sich via Umfrage melden.

* Aneinem Informations- und Dialoganlass wurden der Entwurf der Gestaltungsfibel als
Ergebnis der Arbeitsgruppe mit ungefahr dreissig Personen zur Debatte gestellt und
Rickmeldungen aufgenommen. In einer anschliessenden schriftlichen Mitwirkung konnten
sich, wahrend 30 Tagen auch Betroffene dussern, die nicht an der Veranstaltung teilnehmen
konnten. Es wurden 19 Mitwirkungen mit 165 Eingaben eingereicht.
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* Die konsolidierten Rickmeldungen wurden in der Folge erneut in der Arbeitsgruppe diskutiert
und fir die vorliegende Gestaltungsfibel aufbereitet.

* Insgesamt leistete die Arbeitsgruppe liber 360 Stunden ehrenamtliches Engagement, dies
entspricht ungeféahr drei Stunden je Eigentiimerschaft im Quartier.

3 EINIGUNG INNERHALB DER ARBEITSGRUPPE

Die Anliegen und Wiinsche der Quartierbevolkerung widerspiegelten sich in der Arbeitsgruppe.
Einem Teil war die Bewahrung der historisch architektonischen Aspekte wichtig, einem anderen eine
moglichst grosse Freiheit bei der Wahl von Materialien, dem Anpassen von Details wie Fenster/-
laden, Da&mmung nach aussen oder Mdéglichkeiten wie automatisierte Beschattungslésungen.
Innerhalb des Dialogprozesses konnten nicht alle Anliegen, Wiinsche und Bedurfnisse fir alle
Parteien zufriedenstellend geklart werden.

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die Ziele, mehr Transparenz zu schaffen und eine verstandliche
Vermittlung der Thematik mit einhergehender Nachvollziehbarkeit zu erlangen, erreicht werden
konnten. Zuklinftig sollen bauliche Anliegen rascher umsetzbar sein.

3.1 BEREINIGTE DIFFERENZEN

3.11 FARBGEBUNG

Unter Berlcksichtigung gewisser Minimal- und Maximalwerte bei den Bunt-/Schwarzanteilen
gemass NCS ist die Farbgebung frei.

Innerhalb der Vernehmlassung des Entwurfs der Gestaltungsfibel im Quartier war die Farbgebung
resp. die Minimal-/Maximalwerte ein viel besprochenes und auch zuriickgemeldetes Thema. Aus
diesem Grund nahm sich die Arbeitsgruppe im Nachgang an der Besprechung vom 30.10.25
nochmals der Farbgebung an. Drei Farben wurden in drei Sattigungen miteinander verglichen. Im
Anschluss entschied die Arbeitsgruppe, die Vorgaben aus dem Entwurf beizubehalten.

3.1.2 INNENRAUM (Z.B. TREPPE)

Die bauzeitliche Grundrissdisposition muss weiterhin erkennbar sein. Die Gestaltung der Inneren-
Oberflachen ist frei. Wanddurchbriiche sind moglich.

3.1.3 KELLERTUREN
Die Gestaltung der Kellertiren ist klinftig frei wahlbar.

3.1.4 FENSTER
Dem Wunsch, Skizzen zu den Vorgaben bezliglich der Fenster zu erstellen, wurde nachgekommen.

3.1.5 DACHZIEGEL

Originale Dachziegel sind grundsatzlich zu erhalten. Wird vor Ort durch Expertise (z. B.
Dachdeckerunternehmung) festgestellt, dass die Ziegel nicht mehr verwendbar sind, konnen
entweder Ersatzziegel bei der KDP bezogen werden oder nach Riicksprache neue Ziegel aus zwei
vorgegebenen Modellen ausgewahlt werden. Wird ein Ersatz gewahlt, sind die weiter verwendbaren
Dachziegel zu erhalten, bereitzustellen und der KDP zu tibergeben (welche diese wiederum als
Ersatz im Quartier zur Verfligung stellt).
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3.1.6 EINHEITLICHE DACHFENSTERGROSSE

Bisher war gemass den SBV eine Dachfensterflachengrésse von 0.4 m? erlaubt. In der
Bewilligungspraxis der Stadt Winterthur hat sich eine Dachfensterflachengrésse von 0.8 m?
etabliert, welche nun auch offiziell als einheitliche Grosse festgelegt ist.

3.1.7  SKIZZE ZU LUKARNE

Dem Wunsch, Skizzen zu den Vorgaben bezliglich der Lukarne zu erstellen, wurde nachgekommen.

3.1.8 FREIE WEGFUHRUNG

Es wird angeregt, dass bei der Gestaltung der Wege mehr Freiheiten moglich waren. Der Wunsch
nach einer freieren Gartengestaltung wurde bereits in der Umfrage klar und durch die Arbeitsgruppe
nochmals bestatigt. Es wurde geprift, inwiefern Regeln gelten kénnen, ohne die Freiheit innerhalb
des Gartens zu stark zu beschranken.

3.1.9 HOHE UND PLATZIERUNG SICHTSCHUTZ

Die Hohe und die Lage des Sichtschutzes wurde tberarbeitet und wird kiinftig mit
Gestaltungsvorgaben erméglicht.

3.1.10 FREIE BEPFLANZUNG

Zur eigentlichen Bepflanzung der Flachen und Beete gibt es keine Vorgaben. Anpassungen der
Bepflanzung (abgesehen von Bdumen) sind nicht bewilligungspflichtig.

3.1.11 BAUME

Eine eigentliche Forderung des Pflanzens von Badumen gab es bisher nicht. Um die Fassaden nicht
durch zu viele und grosse Baume zu verstecken, wurde das Pflanzen von Baumen in den Garten
zuriickhaltend beurteilt. Kiinftig werden Baume bewilligt.

3.1.12 KELLER

Das Bodenniveau im Keller kann abgesenkt werden. Hierfir ist nachzuweisen, dass die Fundamente
unterfangen werden und es zu keinerlei Folgeschaden an den Nachbargebduden kommt. Ein
Badezimmer wie bauzeitlich kann im Keller erméglicht werden.

3.1.13 ABLUFT

Die Gestaltungsfibel ermdglicht, im Bad und in der Kliche Abluftsysteme, welche nach Aussen
flhren, einzubauen.

3.1.14 AUSSENRAUM/SCHOPF/VELOUNTERSTAND

In der Gestaltungsfibel wird ermdglicht, den Schopf mit dem Velounterstand innerhalb des
Baubereichs gemass SBV zusammenzubauen. Die beiden Teile sind zu unterteilen.

3.2 UNBEREINIGTE DIFFERENZEN

3.21 FENSTER

Ein Teil der Eigentiimerschaft wiinscht sich mehr Flexibilitadt bei der Materialwahl der Fenster.
Gemaéss den Vorgaben der KDP sind die Fenster wie original aus Holz zu fertigen. Dass ein Ersatz
mit dem Originalmaterial zu erstellen ist, ist eine kantonale Vorgabe fiir alle betroffenen
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Siedlungen/Bauten. Aus diesem Grund kann keine Ausnahme fiir das Eigenheimquartier gewahrt
werden.

3.2.2 FENSTERLADEN

Ein Teil der Eigentimerschaft wiinscht sich wie bei den Fenstern mehr Flexibilitat bei der
Materialwahl der Fensterladen, insbesondere Alu-Fensterladen. Gemass den Vorgaben der KDP sind
auch die Fensterladen wie original aus Holz zu fertigen. Dass ein Ersatz mit dem Originalmaterial zu
erstellen ist, ist eine kantonale Vorgabe fir alle betroffenen Siedlungen/Bauten. Aus diesem Grund
kann keine Ausnahme fir das Eigenheimquartier gemacht werden.

3.2.3 DAMMUNG (WANDE)

Vereinzelt wurde gewiinscht, dass mehr als eine maximale Da&mmung mit 6.0 cm an der Fassade
nach aussen ermdglicht wird, um die geforderten Umweltwerte fir den Erhalt entsprechender
Férdermittel zu erreichen.

Eine zuséatzliche Dammung nach aussen mit mehr als 6.0 cm wirkt sich auf einzelne Bauteile wie
zum Beispiel die Fenster, das Traufbrett oder die Dachrinne aus. Diese Bauteile sind essentiell fir
den Charakter der Bauten und in ihrer Gesamtheit fiir die Siedlung. Aus diesen Griinden kann keine
zusatzliche Dammung nach aussen ermdglicht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Dammung nach innen sowie eine Kombination von beidem maglich ist. So kdnnen auch die
geforderten Werte fur Fordergelder erreicht werden.

3.2.4 BESCHATTUNG (DACHFLACHENFENSTER)

Vereinzelt wurden (automatische) Rollladen fir die Dachflachenfenster gewlinscht, ebenso wurde
vereinzelt explizit darauf hingewiesen, dass Rollladen nicht ins Quartierbild passen. Auch hier
handelt es sich um eine allgemeingultige kantonale Vorgabe bei inventarisierten Bauten. Es wird
jedoch ermdéglicht, handbetriebene Markisetten an den Dachflachenfenster zu montieren.

3.2.5 BAUBEREICHE SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Innerhalb der Arbeitsgruppe war die Lage der rechtsgultigen Baubereiche gemass den
Sonderbauvorschriften (SBV) umstritten. Eine Anpassung mit vorgangiger Prifung ist fir die KDP
nicht ausgeschlossen, jedoch nicht innerhalb des Prozesses der Gestaltungsfibel umsetzbar. Es wird
darauf hingewiesen, die Anpassung mit den stadtischen Stellen (Amt flir Stadtebau) zu
koordinieren, da das Planungsinstrument der SBV ein stadtisches Bewilligungs-
/Anderungsverfahren zu durchlaufen hat.

3.3 ZUKUNFTIG ENTWICKLUNG DER GESTALTUNGSFIBEL

Die Gestaltungsfibel soll ein adaptives und angewandtes Planungsinstrument sein. Die aktuell
vorliegende Gestaltungsfibel zeichnet ein Bild aus dem Jahr 2025 ab. Sollten in Zukunft Prioritaten
anders gesetzt werden, neue technologische Errungenschaften denkmalrelevantes Bauen
beeinflussen oder anderweitige Einflisse, Vorgaben oder Inhalte der Gestaltungsfibel zur Diskussion
stellen, kann die Gestaltungsfibel jederzeit unter Einbezug der Eigentiimerschaft durch die
kantonale Denkmalpflege angepasst werden. Weiter sind die Grundeigentiimerschaften eingeladen,
neue technische Méglichkeiten, Wiinsche oder Anpassungen einzubringen.

Die Gestaltungsfibel entfaltet keine behérden- und erst recht keine grundeigentiimerverbindliche
Wirkung. Die Gestaltungsfibel soll dazu dienen, dass Eigentiimerschaften sowie sie unterstiitzende
Planende oder potenziell kiinftige Erwerbende den Rahmen der baulichen Entwicklungsmadglichkeit
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im Eigenheimquartier abschatzen kdnnen. Als partizipativ erarbeitete und &éffentlich bekannt
gemachte Publikation kann der Gestaltungsfibel den rechtlichen Charakter eines Leitfadens,
Richtschnur beigemessen werden.
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Arbeitsgruppe mit Vertretungen des Vereins Eigenheimquartier (VEWi):

Bureau fir Orts- und Stadtebau,
Raum- und Innenentwicklung

Auftraggeberin:
Denkmalpflege des
Kantons Zirich

Benjamin Thommen, stv. Leiter

Corinne Spielmann, Bauberaterin

Alternativ:

Benjamin Thommen

stellvertretender Abteilungsleiter
Archéologie & Denkmalpflege des
Kantons Zirich

Corinne Spielmann

Bauberaterin Archéologie &
Denkmalpflege des Kantons Zirich

Durchfihrung:
OSRIAG

Fabian Rieder, Projektleitung
Mario Stlbi, Kommunikation

Fabian Rieder

Geschaftsfihrer und Projektleiter
OSRI AG

Mario Stlbi

Kommunikation und Projektleiter Stv.

Gestaltung Unterschriftenblatt noch zu besprechen

Bireggstrasse 36
6003 Luzern

Begleitung:

Arbeitsgruppe mit
Vertretungen des Verein
Eigenheimquartier Winterthur
(VEWI)

Vertretung der

Arbeitsgruppe Gestaltungsfibel

Vertretung des
Verein Eigenheimquartier

OSRIAG Winterthur (VEWi)
info@osri.ch 041244 4455
www.osri.ch 6



